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Prihodnost
Vv trajnostnin
nepremic"ninah

Kljub temu, da so se organizator|i letosnjega nepremicninskega sejma
v

Expo Real, ki je bil

stevilom razstavljavcev in skromnejsim obiskom, sejem se vedno ostaja

zacetku oktobra v Miinchnu, soocili z manjsim

eden najpomembnejsih evropskih dogodkov za vse, ki se ukvarjajo z
nepremicninami. UdeleZenci so se strinjali, da je nepremicninski trg v

;—.e_ﬂ_rr-;p_J 'xrendar ;_m ugc r‘HHI|a]u da EEHHTIdﬂ]P Investitorjev, $e posebe| za
z mislijo na okolje, ne bo usahnilo.
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Sejem EXPO REAL

Letosnji nepremidninski sejem Expo. Real, ki
je potekal od 5. do 7. cktobra v Minchnu, je obiska-
o 21.000 udelezencev iz 73 dr2av, kar |e za 15 odstot-
kov manj kot lani. Poleg obiskovalcey je bilo na sejmu
se 14,750 predstavnikov podjetij, ki so se predstavijala s
swojimi projekt; skupaj |e bilo na najvediem nepremicnin-
skem sejmu v Evropl tore] fez 35.000 udeletencey. »Ce
upostevate svetovnl upad, 5 katerim se soofa nepre-
micninska panoga, je 1o izreden odziv, Expo Real pa je
ponovno dokazal, da gre za edinstveno prilo2nost vzpo-
stavijanja stikov v panogi, « | povedal Eugen Egetenmeir,
¢lan upravnega odbora Messe Monchen, ki organizira se-
jem. MNajvel obiskovalcev je bilo poleg Nemdije 4e 12 Veli-
ke Britanije, Avstrije, Nizozemske, Svice, Paoljske, Francije,
Ceske, Z2DA, Rusije in Luksemburga

Vedje varCevanje podijeti v dasu  recesije,
5¢ e ocdrazilo tudh na welikosti stojnic, ki 50 bile letos
skromnejse. Paleg tega (e ved drzav in reqi skalo siner-
gije in svoje marketinike Interese zdru2evalo v skupinskih
stajnicah. Na sejmu e tako razstavijalo 1.580 druzb iz 34
dr2av. Nepremicninski projekti so se letos predstavill na
54.000 kvadratnih metrih v $estih halah, v eni manj kot
lan. »To je toliko prostora kot leta 2007, Ceprav nepre-
micninska panoga trenutno Se ne kaze opogumijajocih
znamenj,« je povedal Egetenmeir. Predstavilo se je man|
podjetij iz Rusije, drzav Bliznjega Vzhoda in ZDA, prvid pa
se e sejma udeledilo veliko predstavnikov podjeli) iz Lu-
ksemburga in tudi Belorusije, TurSka skupinska stojnica,
na primer, @ bilo najvedja do zdaj. Feyzullah Yetgin, ge-
neralni direktor turske nepremicninske dru2be Emlak Ko-
nut GYO, je povedal, da so na sejmu zato, da delijo svoje
izkusnie z mednaradnimi investitani In da se pogovarjajo
o moZnih ablikah sodelovanja. Chris Bell, izvrani direktor
nepremicninske agencije Knight Frank iz Londana, pa je
izjavil, da je Expo Real ponovno presegel njihova prica-
kovanja tako po prisotnosti strank kot tudi kombinaciji
strank. Povedana kakovost profesionalnih udelezencey je
bilo sicer tisto, kar so razstavljavc najpogosteje poudarja-
i kot najvedjo pradnost letosnjega sejma.
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OSEBNI STIKI VEDNO BOLJ POMEMBNI

Konferenéni program so zaznamovali mrezenje
in razprave o prihodnjem razvoju nepremi¢ninskega trga,
Dr. Georg Allendordf, direktor nemske investicijske druzbe
RREEF, je povedal: »Letos je bilo veliko ved pogovorov o
nepremicninskib transakcijah z institucionalnimi investi-
torji kot lani. Vzdusje je bilo sproscenc in osredototenc
na poslovne rezultate.« To je potrdil tudi Christian Sa-
utter, namestnik pariskega zupana in predsednik pariske
razvojne agencije, ki je pohvall crganizacijo sejma, na
katerem se lahko »sreca investitorje in denar«.

Da je komunikacija vedno pomembna, v kfiznih
£asih pa njenega pomena pravzaprav ni¢ ne presega, so
se strinjali mnogi udelezenci sejma. Andreas Quint, direk-
tor nemske druzbe za nepremicninsko svetovanje Jones
Land LaSalle, pravi: »Osebni stiki, pogovorl, izmenjava
pogledov z drugimi ¢lani panoge — to je vse del profe-
sienainega zivijenja v 'normalnih ¢asih’. V luci svetovne
gospodarske krize pa postajajo nuja.« Tudi Dieter Reiter,
svetovalec za industrijo in ekonomijo v mestu Minchen,
meni, da bi lahko letos izkoristili zatidje na nepremicnin-
skem trgu za bolj intenzivne debate, ki bodo projekte
poganjale naprej,

Sicer pa so se teme na sejmu nanasale predvsem
na vprasanja, kako se sooditi s krizo in katere priloznosti je
omogodila. Trajnostni razvoj, e posebno z gospodarskega
vidika, je bila tudi sicer tema, o kateri se je veliko govorilo.
»Trajnostni razvoj lahko zagotowi pomemben pogled na
krizo,« je povedal Rainer Kohns, globalni koordinator za
»zeleno gradnjos v druzii Siemens Real Estate, in dodal,
da je Expo Real vrgel novo lud na stevilne pomembne nove
vidike razvoja z mislijo na okolje.

TRAJNOSTNI RAZVDJ V GASU KRIZE — NA
VRHU ALI NA DNU PRIORITETNEGA SEZNAMA?

Raziskava, ki sta jo lani med 400 direktorji ne-
prermicrinskih podjet) izvedli druzbi CoreMet Global in
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lones Lang LaSalle, je razkrila, da B5 odstotkov anket-
rancev verjame, da bodo v enem ali najkasneje dveh letih
trajnostne nepremicnine dobile velik pomen v poslu in
boda imele pomembine viogo pri gospodarskem uspehu,
Kriza na financnih trgih in slabse gospodarske razmere
s0 trenutno morda odvrnile pozornost od perede proble-
matike podnebnih sprememb in trajpostnega razvoja,
toda odgovernost vseh nas, vkljuéno z nepremicninskim
sektorjem, ostaja trajnostri pristop, menijo nepremicnin-
ski strokovnjaki. Tako ni nakljuje, da je se posebno med
prestiznimi projekti vse vet szelenihe objektoy, tudi v
casin, ki 50 te2ki tako za nacriovalce razvoja kot za in-
vestitorje.

MNepremicninski strokovnjaki se vedno znova 50-
ocajo s trditvijo, da uporabniki trajnostnih zemljisc nocejo
placevati visjih najemnin, ki morajo biti zaracunane, e
investitor pokrije 11 odstotkoy ali ved stroskov razvoja,
povezanih z =zelenims objektom. Ko se bo gospodar-
stvo spet pobralo in bodo cene energije zadele modno
narascati, posledica desar bodo visji operativii stroski,
bodo zgradbe z manjio porabo energije ponovno posta-
le priviacne za uporabnike. Tako bo rastoce okoljsko za-
vedanje v druzbi pripomoglo k izgradnji ugleda podjetij,
ki izkazujejo trajnostne filozofije in imajo svoje poslovne
prostore v tovrstnih zgradbah. Zelene stavbe poleg tega
ponujajo uporabmikom vedje udobje, saj se potutijo bo-
lie, ker delajo v njih. To pa posledicno povecuje produk-
tivnost, kar vpliva na manjso fluktuacijo zaposlenih, Tako
bodo investitorji, ki investirajo v trajnostne stavbe, imeli
dolgorocno korist od povedanja trzne vrednosti svojih ne-
premicnin, vedje prinodke od najemnin in nizje stroske
zaradi nezasedenosti. Imeli bodo ve¢ zadovoljnih naje-
mnikov, ki ne bodo imell veliko razlogov za selitev, To je
le rneka razlogov, ki govorijo v prid trajnostni gradnji in ki
50 jih nanizali strokovni udelezenci Expo Reala.

Diokaz, da so zelene stavbe resnicno trajnostne,
lahko najdemo v razlienih sistemih certificiranja, ki so bili
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EUGEN EGETENMEIR, CLAN UPRAVNEGA ODBORA
MESSE MUNCHEN:

»CE UPOSTEVATE SVETOVNI UPAD, S
KATERIM SE SOOCA NEPREMICNINSKA
PANOGA, JE TO IZREDEN ODZIV, EXPO
REAL PA JE PONOVNO DOKAZAL, DA
GRE ZA EDINSTVENO PRILOZNOST
VZPOSTAVLUIANJA STIKOV V PANOGI.««
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DR. GEORG ALLENDORF, DIREKTOR NEMSKE
INVESTICIISKE DRUZBE RREEF:

»LETOS JE BILO VELIKO VEC POGOVOROV
O NEPREMICNINSKIH TRANSAKCIJAH Z
INSTITUCIONALNIMI INVESTITORJI KOT
LANI. VZDUSJE JE BILO SPROSCENO

IN OSREDOTOCENO NA POSLOVNE
REZULTATE.«
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